UCHWALA NR .....
RADY MIEJSKIEJ W KOSZALINIE
zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Centrum przesiadkowe Jamno”
w Koszalinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527, poz. 680, poz. 1668,
poz. 1847, z 2026 r. poz. 24), Rada Miejska w Koszalinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XIII/153/2025 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jamno-

Zachéd" w Koszalinie, ktorego granice zostaty okreslone na zatgczniku graficznym do powyzszej uchwaty,

stwierdzajac, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z planem

0go6lnym miasta Koszalina przyjetym Uchwatg Nr XXVI/293/2025 Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia

18 grudnia 2025 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2026 r. poz. 124) uchwala sie miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum przesiadkowe Jamno” w Koszalinie w dalszej czesci

uchwaty zwany ,planem”.

2. Granice planu, obejmujacego obszar o powierzchni 2,3710 ha, zostaty oznaczone na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1.

3. Przedmiotem planu jest okreslenie sposobu zagospodarowania terendw, znajdujacych sie w granicach
planu, przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, w tym ustug turystyki, ustug handlu detalicznego,
tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, obstugi podréznych, a takze okreslenie zasad rozwoju
systemdw infrastruktury technicznej i drogowej.

4. Integralna czescig niniejszej uchwaty sa nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys z planu og6lnego miasta Koszalina;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizagji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zafacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte pojecie lub okreslenie:

1) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano unikalne zapisy ustalen
szczego6towych;

2) przeznaczenie — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie i obiekty budowlane na terenie objetym
inwestycja o przeznaczeniu okreslonym w ustaleniach szczegdtowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra ogranicza obszar sytuowania
zewnetrznego lica $cian budynkdéw, przy czym linia ta nie dotyczy czesci podziemnych budynkéw znajdujacych
sie catkowicie ponizej poziomu terenu oraz daszkéw, wykuszy loggi i innych podobnych elementéw budynku
wysunietych na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,8m przed linie zabudowy;

4) ustugi - nalezy przez to rozumiec obiekty, do prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci z wytaczeniem handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych lub
dziatalnosci warsztatowej, kultu religijnego oraz myjni samochodowych;

5) ustugi sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumiec obiekty budowlane state i tymczasowe, stuzgce
sportowi i rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, kort tenisowy, strzelnica, skatepark,
tor jazdy, park linowy, minigolf;

6) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12° wiacznie;



7)

§3.

dach stromy - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12°
do 60° wtacznie.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw, oznaczonych symbolami literowymi:

1) UT-KOO - teren ustug turystyki lub obstugi podrdznych;

)
)
4)
)
)
)

2) UT-US-ZP — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
3) US-ZP - teren sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

U — teren ustug;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDL - teren drogi lokalnej;

7) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

§6.

1)

maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — 20 m;

niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania obszaru objetego planem, obiekty infrastruktury
technicznej i urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania
i komunikacje, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb niekolidujacy z jego przeznaczeniem
oraz z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

na terenach umozliwiajacych realizacje ustug turystyki zakazuje sie lokalizacji p6l namiotowych oraz
budynkéw rekreacji indywidualnej.

. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wytgczeniem instalacji radiokomunikacyjnych, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obiektéw komunikacji;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, w ktérych eksploatacja instalacji moze prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, poprzez
emisje substangji i energii, w szczegdlnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

na obszarze planu nie wyznacza sie terenéw chronionych akustycznie, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;

caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Koszalinski Pas
Nadmorski”, dla ktérego obowigzujg zakazy wynikajgce z uchwaty ustanawiajacej ten obszar
i przepiséw dotyczacych ochrony przyrody, w tym m.in.:

a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, oznaczonych na rysunku
planu jako strefa ich wystepowania,

b) zakaz wymieniony w lit. a nie dotyczy zadrzewien $rédpolnych obejmujacych drzewa i krzewy
w wieku do 20 lat,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa i utrzymywaniem
urzadzen wodnych,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej lub wodnej;

odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach do czasowego gromadzenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: na terenach, oznaczonych
symbolami 1UT-US-ZP oraz 1UT-KOO okresSlono strefe W Ill strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych, w ktérej obowiagzuje:

wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;



2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na obszarze objetym realizacjg prac ziemnych,

na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczagce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

na obszarze planu wyznacza sie tereny przestrzeni publicznych stanowigce drogi publiczne oraz tereny

oznaczone symbolami TUT-KOO, 1UT-US-ZP, 1US-ZP;

zasady zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w punkcie 1, okredlajg ustalenia szczegdtowe,

przy czym ustala sie:

a) stosowanie rozwigzah przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ terendw, budynkdw i urzadzen dla wszystkich uzytkownikéw na zasadach projektowania
uniwersalnego, z uwzglednieniem potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym o ograniczonej
mobilnosci, 0séb z niepetnosprawnosciami oraz osob starszych,

b) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury jak: tawki, kosze na S$mieci,
zielen urzadzong gazony, trejaze, itp. — stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych,

¢) jednolita stylistyke obiektéw, o ktérych mowa w lit. b,

d) lokalizacje obiektow tymczasowych zgodnie z § 11;

na terenach oznaczonych symbolami: 1UT-US-ZP, 1UT-KOO, 1US-ZP nalezy zlokalizowa¢ promenade

wzdtuz brzegu jeziora, spetniajgca ponizsze wymagania:

a) szeroko$¢ minimum 6,0m,

b) nakazuje sie oswietlenie,

c) dopuszcza sie punktowe przerwanie jej przebiegu wynikajgce z miejscowych uwarunkowan

komunikacyjnych,

d) wody opadowe z nawierzchni nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony,

e) zakaz stosowania asfaltu, ptyt betonowych, betonu wylewanego w terenie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa:
1) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 1UT-KOO oraz 1US-ZP wystepuje obszar szczegdlnego

zagrozenia powodzig, oznaczony graficznie na rysunku planu, obowiagzuja ustalenia §10 pkt 1;

2) czeSciowo na terenie oznaczonym symbolem 1UT-US-ZP oraz w niewielkim fragmencie na terenie

1KDL znajduje sie 50-cio metrowa strefa ochronna watu przeciwpowodziowego, ktéra zostata
oznaczona na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §10 pkt 2;

3) caty obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas

Nadmorski”, obowigzuja ustalenia § 5 pkt 4;

4) w granicach planu wystepuje strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

§

archeologicznych, obowigzuja ustalenia § 6.

9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze planu:

a) nie okresla sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci,

b) nie wystepuje problematyka scalania i podziatu nieruchomosci - nie okresla sie szczegétowych zasad
i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

2) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczg dziatek

§

wydzielanych pod obiekty komunikadgji i infrastrukture techniczna.

10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag obowiazuja przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego oraz zakaz budowy budynkow;
2) w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;



3) na obszarze planu wystepuje istniejgca sieC gazowa Sredniego ciSnienia oraz przewiduje sie
mozliwos¢ budowy nowych sieci gazowych, dla ktérych obowigzujg strefy kontrolowane
o szerokosciach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych sieci gazowych, w ktérych:

a) obowiazuje zakaz nasadzen trwatych oraz podejmowania dziatan zagrazajgcych integralnosci
sieci; dopuszcza sie lokalizacje nowej infrastruktury gazowej,

b) wszelkie prace budowlane i inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wiasciwym operatorem
systemu dystrybucyjnego;

4) naobszarze planu wystepuja istniejgce sieci elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia oraz
przewiduje sie mozliwos¢ budowy nowych sieci elektroenergetycznych, dla ktérych obowiazuja
strefy ochronne o szerokosciach paséw wolnych od zabudowy i wynosza:

a) 3,0m od linii kablowych $redniego napiecia (po 1,5m od osi w obu kierunkach),

b) 2,0m od linii kablowych niskiego napiecia (po 1,0m od osi w obu kierunkach),

c) wszelkie prace z uzyciem sprzetu mechanicznego w sasiedztwie infrastruktury
elektroenergetycznej wymagaja uprzedniego zgtoszenia do wiasciwego operatora systemu
dystrybucyjnego oraz zachowania obowigzujacych przepiséw i warunkoéw bezpieczenstwa.

§ 11. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow z wyjatkiem:
1) obiektdéw rekreacyjnych, gastronomicznych i sanitarnych, lokalizowanych w zwigzku z imprezami
sezonowymi na terenach oznaczonych symbolami 1UT-US-ZP, TUT-KOO, 1U, 1US-ZP;
2) zagospodarowania, w tym utwardzenia paséw drogowych, z zachowaniem bezpieczenstwa dla
poruszajacych sie pieszych i ruchu samochodowego - do czasu realizacji docelowego
zagospodarowania pasa drogowego.

§ 12. Ustalenia w zakresie potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:
1) obiekty budowlane nalezy realizowac zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej oraz obrony
cywilnej, okreslonymi w przepisach odrebnych;
2) nalezy zapewni¢ wykonywanie czynnosci zwigzanych z funkcjonowaniem i dziatalnoscia systeméw
wykrywania i alarmowania oraz systemdw wczesnego ostrzegania o zagrozeniach, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla terendéw objetych ustaleniami planu okresdla sie stawke procentowa w wysokosci 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci dla ustanowienia przez Prezydenta Miasta Koszalina jednorazowej optaty w zwigzku
ze zbyciem przez wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjne;j:
1) w zakresie systemu komunikacji ustala sie:
a) powigzanie uktadu drogowego obszaru planu z zewnetrznym istniejagcym i planowanym miejskim
uktadem drogowym poprzez ul. Promows,
b) obstuge komunikacyjna terenu przez drogi publiczne oznaczone symbolami 1KDZ, 1KDL, 1KDD;
2) na terenie komunikacji drogowej publicznej dopuszcza sie lokalizacje wiat autobusowych oraz
niekubaturowej infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg;
3) w zakresie komunikacji rowerowej ustala sie:

a) mozliwosc realizacji drog rowerowych i Sciezek rowerowych na kazdym terenie,

b) drogi rowerowe w pasach drogowych, poza droga oznaczong symbolem 1KDZ, dopuszcza sie jako
wspétdzielone z chodnikiem lub z jezdnig pod warunkiem oddzielenia wizualnego pasa ruchu
poszczegolnych rodzajéw pojazdow,

¢) na innych terenach niz wymienione w lit b dopuszcza sie dowolne rozwigzania techniczne
i funkcjonalne;



4) o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowia inaczej, lokalizacja nowego obiektu lub wykonanie robét
budowlanych jak: budowa, rozbudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania, powodujacych
wzrost potrzeb parkingowych wymaga realizacji na terenie dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem punktu 8, miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo, w ilosci:

a) dla ustug - nie mniej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem lit. b-f,

b) dla obiektéw ustug transportu i komunikacji oraz obstugi podréznych - nie mniej niz 1 miejsce na
100 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej do przebywania podréznych, wylgczajac z obliczen
powierzchnie pomieszczen higieniczno — sanitarnych i komunikagji,

¢) dla ustug handlu - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla ustug gastronomii — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 8 miejsc
konsumpcyjnych i dodatkowo minimum 2 miejsca dla personelu na 1 lokal,

e) dla ustug turystyki — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 4 miejsca noclegowe
w pensjonacie, motelu, lub hotelu,

f) dla budynkéw o funkgji rekreacyjno-sportowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

5) nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc, wyliczonych zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w pkt 4;

6) na dziatce, na ktorej realizowane sg réznego rodzaju ustugi, wymagana liczbe miejsc postojowych nalezy
okresla¢ jako sume miejsc postojowych wymaganych dla poszczegdlnych realizowanych ustug,
wyliczonych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 4;

7) miejsc postojowych zwigzanych ze stacjg tadowania pojazdoéw elektrycznych nie wlicza sie do bilansu

miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w pkt 4;

8) w przypadku braku miejsca na lokalizacje wymaganej ilosci miejsc postojowych na dziatce objete;j

inwestycja dopuszcza sie, pod warunkiem nienaruszania pozostatych ustalen planu i posiadaniem prawa

do dysponowaniem terenem, lokalizowanie miejsc postojowych poza dziatkg objeta inwestycyjna
wytgcznie w granicach planu:

a) w pasach drogowych, z wytaczeniem drogi oznaczonej symbolem 1KDZ,

b) na pozostatych terenach, na powierzchni nie wiekszej niz 30% takiego terenu;

9) na parkingach nakazuje sie:

a) stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na powierzchni minimum 50% powierzchni parkingu,
b) nasadzenia drzewami lisciastymi rodzimych gatunkéw, w ilosci minimum 1 drzewo co kazde 5
miejsc postojowych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgce i projektowane
sieci infrastruktury technicznej w przylegtych pasach drogowych;

2) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng, obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnych, w tym
sieci szerokopasmowe, odprowadzenie sciekow sanitarnych, odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych, nalezy realizowac w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia terenu;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ w pasach drogowych z dopuszczeniem ich lokalizacji
nainnych terenach pod warunkiem zapewnienia mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem i pozostatymi ustaleniami planu;

4) ustalenia planu nie ograniczaja budowy, przebudowy, rozbudowy, a takze likwidagji infrastruktury
technicznej oraz nie ograniczaja zastosowania innych parametrow i stref niz okreslone ustaleniami
planu, kierunku, przebiegu i lokalizacji, a takze zastosowania rozwigzahn zamiennych, pod warunkiem
zapewnienia wiasciwej obstugi poszczegdlnych terendw, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

5) zaopatrzenie w wode na cele socjalno-bytowe i do ochrony przeciwpozarowej nalezy realizowac
z sieci wodociggowej ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego;



6) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - nakazuje sie odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;
7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) gtownym odbiornikiem wéd opadowych i roztopowych z obszaru planu jest sie¢ ogdlnomiejska
kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza sie ich zagospodarowanie w granicach dziatki z wykorzystaniem urzadzen
retencyjnych lub rozsaczajacych, a takze z zastosowaniem btekitno-zielonej infrastruktury
z docelowym odprowadzeniem nadmiaru tych wéd do sieci kanalizacji deszczowej;
8) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zsieci elektroenergetycznych, a takze poprzez stacje transformatorowe,
b) lokalizacja stacji transformatorowych zgodnie z § 4 pkt 2,
¢) przez indywidualne systemy pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, w tym instalagji
wykorzystujacych energie stoneczng lub wiatru, a takze poprzez turbiny w procesie kogeneracji
lub trigeneracji,
d) zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw z zakresu elektrowni
wiatrowych,
e) zakaz lokalizowania paneli fotowoltaicznych na poziomie terenu, chyba ze podkonstrukcja pod
panele stanowi przestrzen uzytkowa w formie wiaty;
9) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;
10) zaopatrzenie w ciepto:
a) dopuszcza sie indywidualne bezemisyjne lub niskoemisyjne Zrédta ciepta z zastrzezeniem,
ze zrodta ciepta, w ktorych nastepuje spalanie paliw, musza spetnia¢ wymogi zawarte
w przepisach odrebnych oraz w przepisach obowigzujgcych w tym zakresie na terenie
wojewddztwa zachodniopomorskiego,
b) dopuszcza sie dodatkowe lokalne lub indywidualne urzadzenia i instalacje wytwarzajace energie
cieplna ze zrédet odnawialnych oraz z instalacji kogeneracji lub trigeneracji;
11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej lub
bezprzewodowych systemdw telekomunikacyjnych;
12) minimalne parametry projektowanych sieci infrastruktury technicznej:
a) sieci kanalizacji sanitarnej o minimalnej srednicy @ 200,
b) sieci kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy @ 300,
c) sieci wodociggowej o minimalnej srednicy @ 100,
d) sieci energetycznej: n/n, $r/n, sieci o$wietlenia ulicznego,
e) sieci gazowej $r/c i n/c o minimalnej Srednicy @ 63,
f) w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie pozostate uzbrojenie podziemne, w tym kanaty
technologiczne.

ROZDZIAL 4.
Ustalenia szczegétowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1 UT-KOO o powierzchni 0,6057 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug turystyki lub obstugi podréznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 13,5 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40%,

e) nadziemna intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

g) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem dachdéw o przekroju krzywoliniowym;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym ustalenia dla zadrzewien, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;



4) teren czesciowo potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;

5) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérego zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;

6) w granicach terenu wystepuje obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczony graficznie na
rysunku planu, w ktérym obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;

8) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;

9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2,

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: TUT-US-ZP o powierzchni 0,5025 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 10 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 30%,

e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,4,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

g) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome, z dopuszczeniem dachdéw o przekroju krzywoliniowym;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;
4) teren czesciowo potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
5) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérej zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7;
6) teren czeSciowo potozony w granicach strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 pkt 2;
7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
8) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m?.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US-ZP o powierzchni 0,3005 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreagji lub zieleni urzagdzonej, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu
dla samochodéw osobowych po stronie potudniowej terenu na maksymalnie 40 miejsc;
2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 13,5 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 20%,

e) nadziemna intensywnosci zabudowy do 0,3,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

g) geometria dachdw - dach ptaski lub stromy, z dopuszczeniem dachéw o przekroju krzywoliniowym;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym ustalenia dla zadrzewien, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;
4) teren czesciowo potozony w okreslonej na rysunku planu strefie ,W IlI" ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia zawarte w § 6;
5) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérej zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7;
6) na fragmencie terenu wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczony graficznie na
rysunku planu, w ktéorym obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
8) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
9) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U o powierzchni 0,4093 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug;



2) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12 m,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy do 40%,

e) nadziemna intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

g) geometria dachow - dachy ptaskie lub strome;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5;
4) zasady obstugi komunikacyjnej oraz miejsc do parkowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14;
5) zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15;
6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2,

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ o powierzchni 0,0945 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania:

a)
b)
c)
d)
e)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

chodnik obustronny,

zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszcza sie nasadzenia drzewami liSciastymi o gatunkach rodzimych, odpornych na susze,
dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzana z drogsg;

3) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktorej zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;
4) zasady obstugi infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL o powierzchni 0,3489 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

b) chodnik obustronny,

c) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

d) dopuszcza nasadzenia drzewami lisciastymi o gatunkach rodzimych, odpornych na susze,
e) dopuszcza sie infrastrukture techniczng niezwigzang z droga;

3) teren stanowi obszar przestrzeni publicznej, dla ktérej zastosowanie majg ustalenia zawarte w § 7;
4) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1TKDD o powierzchni 0,1096 ha, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych,

¢) chodnik co najmniej jednostronny,

d) dopuszcza sie infrastrukture techniczna niezwigzang z droga,

e) dopuszcza sie lokalizacje wiaty autobusowej — przystanku autobusowego o rozwigzaniach
zgodnych z przepisami odrebnymi w tym zakresie, przy czym zadaszenie wiaty moze stanowi¢ czesé
wiaty zlokalizowanej na terenie bezposrednio sgsiadujgcym z pasem drogowym;

3) tereny stanowig obszar przestrzeni publicznej, dla ktérych zastosowanie maja ustalenia zawarte w § 7;
4) zasady obstugi infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15.

§ 23.

Rozdziat 5.
Postanowienia koncowe

Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,Jamno —Zachdd” w Koszalinie, przyjetego uchwatg Nr XLII/595/2018 Rady



Miejskiej w Koszalinie z dnia 15 marca 2018 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
z dnia 25 kwietnia 2018 r. poz. 2040).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.
§ 25. Uchwata podlega publikagji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Koszalinie.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Koszalinie

Artur Wezgraj



