Koszalin, dnia 10 grudnia 2025 r.

RAPORT

podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogdlnego miasta Koszalina

sporzadzony na podstawie art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 9 oraz w zwigzku z art. 8i ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu ogdlnego miasta Koszalina. Konsultacje odbyly sie w dniach
od 28 pazdziernika do 28 listopada 2025 r.

Ogtoszenia zawiadamiajgce o rozpoczeciu konsultagji oraz informujace o sposobie, miejscu i terminie
ich prowadzenia, a takze o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu udostepnionym zaréwno
na stronie internetowej, jak i w siedzibie urzedu, a takze o zasadach sktadania uwag do projektu,
zamieszczone zostaty 28 pazdziernika 2025 r. i udostepnione byty przez caty okres trwania konsultacji:

1.
2.
3.
4.

Na stronie internetowej urzedu (https://koszalin.pl).

Na stronie biuletynu informacji publicznej urzedu (https://bip.koszalin.pl).
W prasie lokalne;j.

Na tablicy ogtoszen urzedu.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w nastepujacych formach:

1.

Spotkanie otwarte, ktére odbyto sie w dniu 12 listopada 2025 r. o godzinie 17:00 w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koszalinie przy ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, w sali nr 300.
W trakcie konsultacji spotecznych w spotkaniu otwartym uczestniczyto 32 interesariuszy.

Dyzury projektanta w dniach 3, 17 i 24 listopada 2025 r. w godzinach od 15:00 do 18:00
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Koszalinie przy ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin,
w pokoju nr 312. W dyzurach projektanta wzieto udziat 11 interesariuszy.

Zbieranie uwag w terminie od 28 pazdziernika do 28 listopada 2025 r.

Do rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego w wyznaczonym terminie zgtoszono 52
formularze zawierajace uwagi oraz 3 formularze zawierajgce uwagi po terminie wyznaczonym
w ogtoszeniu, o ktérym mowa na wstepie. Proponowany sposéb uwzglednienia uwag zawarty
zostat w wykazie uwag zawierajagcym szczegOtowa propozycje ich rozpatrzenia wraz
z uzasadnieniem. Uwzglednienie zgtoszonych uwag wptyneto na ustalenia dokumentu w ujeciu
catoSciowym, powodujagc w pojedynczych przypadkach zmiany wykraczajgce poza ich
bezposredni zakres, zgodnie jednak z postulatami zgtaszanymi w toku procedury planistycznej.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych Prezydent Miasta Koszalina uznat
za zasadne wprowadzenie nastepujacych rozwigzan do projektu dokumentu:

1) wyznaczenie lub zmiana geometrii w zakresie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (SW) z uwagi na:

a) dogeszczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng istniejgcej tkanki miejskiej przy
ul. Krahcowej i ul. Konstytucji 3 maja oraz przeksztatcanie istniejacej zabudowy wtasciwej
terenom przemystowym na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy ul. Komunalnej,
na obszarach uzupetnienia zabudowy wygenerowanych zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1-5 oraz
dodanych zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729),



b) zmiane strefy SJ w obszarze zabudowy w rejonie ul. Pionieréow, ul. Wankowicza
i ul. Sportowe;j;

2) powiekszenie wyznaczonej strefy planistycznej wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) o fragment dwdch dziatek na terenie osiedla Lubiatowo przy ul. Zurawiej,
W miejscu nieobjetym ograniczeniami wynikajacymi z form ochrony przyrody;

3) wpisanie dodatkowego profilu funkcjonalnego:

a) w wybranych strefach komunikacyjnych (SK)- ,teren zieleni urzadzonej” lub ,teren zieleni
naturalnej”,

b) w wybranych strefach ustugowych (SU)- , teren sktadéw i magazynow”,

c) w wybranej strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)- ,teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

4) zmiane strefy planistycznej ustugowej (SU) w obszarze przemystowym na strefe gospodarcza
(SP) dajaca szerszy wachlarz mozliwych do zrealizowania funkgcji komercyjnych;

5) korekte standardéw urbanistycznych w wybranych strefach, o ile nie powodowato
to zaburzenia tadu przestrzennego poprzez nadmierne zwiekszanie intensywnosci
i wysokosci zabudowy oraz nie naruszato zasad ustalania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z rozporzadzeniem wykonawczym do ustawy.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji spotecznych Prezydent Miasta Koszalina nie uznat za
zasadne wprowadzenie nastepujacych rozwigzan do projektu dokumentu:

1) wyznaczenia lub zmiany geometrii stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinna (SJ), stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW)
oraz stref ustugowych (SU), w szczegdlnosci na terenach:

a) objetych formami ochrony przyrody lub na ktérych wystepujg gatunki chronione,

b) potozonych na obszarach zagrozonych powodzig lub zlokalizowanych w odlegtosci
mniejszej niz 100 m od watu przeciwpowodziowego i brzegu jeziora lub rzeki,

c) wskazanych w dokumentach strategiczno — wdrozeniowych, w tym w Miejskim Planie
Adaptacji do Zmian Klimatu jako obszary naturalnej retencji potozonych w sasiedztwie
uciazliwosci generowanych przez drogi ekspresowe,

d) posiadajgcymi niekorzystne uwarunkowania przestrzenne lub ograniczenia ze strony
istniejacej infrastruktury technicznej;

2) wyznaczenia strefy:

a) handlu wielkopowierzchniowego (SH) w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z utrudnionym dostepem do drogi publicznej, a takze
przylegajacych do pasa drogi ekspresowej,

b) gospodarczej (SP) na obszarach, na ktérych miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przewiduje tereny ustug sportu i rekreacji oraz gdzie obnizanie wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej mogtoby uniemozliwi¢ funkcjonowanie
naturalnego siedliska przyrodniczego,

c) zieleni i rekreacji (SN) w rejonie jeziora Jamno w celu przeniesienia przystani rybackiej
z Mielna, a takze przy potudniowej granicy miasta,

d) ustugowej (SU) bezposrednio przy linii brzegowej jeziora Jamno;
3) zmiany rodzaju poszczegolnych stref:

a) zustugowej (SU) na strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)-
na terenie istniejgcych obiektéw szkolnictwa wyzszego,



b) z ustugowej (SU) na strefe zieleni i rekreacji (SN) lub strefy otwartej (SO) w granicach rodzinnego
ogrodu dziatkowego,

c¢) na strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg w sasiedztwie terendw
przemystowych, w szczegdlnosci w sytuacji braku kontynuacji funkcji mieszkaniowej
w istniejgcej zabudowie sasiedniegj,

d) na strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW)- potozonych przy
granicy miasta, w sytuacji braku dostepu do infrastruktury technicznej i spotecznej;

4) sankcjonowania zagospodarowania niezgodnego z obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w miejscu PSZOK przy ul. Komunalnej;

5) korekty standardow urbanistycznych w wybranych strefach, w tym podnoszenia
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy oraz wysokosci zabudowy w strefach ustugowych (SU), handlu powierzchniowego
(SH) i wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW);

6) wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w migjscach, w ktorych nie ma takigj
mozliwosci, zgodnie z przepisami wykonawczymi,

7) zmiany rodzaju strefy lub zakresu profilu funkcjonalnego stref wymagajacych ponowienia
uzgodnien z organem ochrony srodowiska.

Ponadto czes¢ uwag ztozonych do konsultowanego projektu dotyczyta zagadnien wykraczajacych poza
merytoryczny zakres planu ogélnego i wtasciwa byfa ustaleniom planu miejscowego. Uwagi te zostaty
uznane za bezzasadne. Pojedyncze uwagi odnosity sie do ustalen juz zawartych w konsultowanym
projekcie lub mozliwe byty do realizacji w ramach dotychczasowych ustalen, w takich przypadkach
uznane zostaty za uwzglednione.

Projekt planu ogdlnego dla miasta Koszalina przedtozony Radzie Miejskiej w Koszalinie zostat
skorygowany w zakresie uwag uznanych przez Prezydenta Miasta za zasadne. Wprowadzone korekty nie
powodujg zmian wymagajgcych ponowienia procedury, o ktérej mowa w art. 13 ust. 3 pkt 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzasadnienie do projektu planu ogdlnego wraz
z zatgcznikiem graficznym zostato odpowiednio uzupetnione i zmienione w zakresie wynikajacym
z uwzglednienia tych uwag.

PREZYDENT MIASTA KOSZALINA

Tomasz Sobieraj

dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym’

" Weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu, o ktérym mowa w ustawie o ustugach zaufania oraz
identyfikacji elektronicznej, rownowaznym pod wzgledem skutkéw prawnych podpisowi wtasnorecznemu.

Zatacznikami do niniejszego raportu sa:
1) wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja rozpatrzenia;
2) protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych:
a) protokdt ze zbierania uwag,
b) protokét ze spotkania otwartego,
c) protokdt z dyzuréw projektanta.
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